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Grundlaget for lokalplanen

Indledning

Hillerad Byrad har i henhold til planlovens bestemmel ser udar-
bejdet lokalplan nr. 275 for et boligomréde ved Bradeskovvej/
Kollergdve.

L okal planomradet af graanses som vist paillustrationen.

NN o ias B anarresser

Omradet var i Kommuneplan 1989-2001 for Hillerad Kom-
mune udlagt til byformdl, og da gjeren af Herlevgard enskede
at udbygge omrédet til boligformdl, vedtog Byradet lokalplan
nr. 252. Efterfalgende er der udtrykt enske om opferelse af tree
huse, og da lokalplan nr. 252 ikke rummer denne mulighed, er
der udarbejdet ny lokalplan. Naavaarende lokalplan er for de
fleste bestemmel sers vedkommende identisk med lokal plan nr.
252. En vaesentlig tilfgjelse er, at der gives mulighed for opfa-
relse af trashuse.

Status for omradet far planen

Omrédet afgraanses mod nord af Bradeskovvej, mod gst af Kol-
leradve) og Nr. Herlev Skole og mod syd og vest af landbrugs-



jord. Aredlet er en del af Herlevgéards jorder og har hidtil
vaget anvendt til landbrug.

L okalplanens forhold til anden
planlasgning

K ommuneplanlaggningen

L okal planomradet er indeholdt i kommuneplan 1995-2007 for
Hillerad Kommune, enkeltomrade 7.B.5, som fastsadter fal-
gende rammer:

Omrédet kan anvendestil boligformal - dben/lav og tagt/lav be-
byggelse - med maksimale bebyggel sesprocenter pa henholds-
vis 25 og 30. Bebyggelse ma maksimalt opferesi 112 etage.

Lokalplanen er i overenstemmel se med kommuneplanens
rammebestemmel ser.

Lokalplan nr. 252

Omrédet er omfatttet af lokalplan nr. 252 for et boligomrade
ved Bradeskovve. Ved denne lokal plans endelige vedtagel se
ophaaves lokalplan nr. 252.

L andbrugspligt

L okalplanomradet omfatter landbrugspligtigt areal.
Lokalplanens virkeliggerel se forudssdter opheevelse af 1and-
brugspligten.

Stgjforhold

Retningslinierne for en vurdering af de stgjmasssige forhold pa
landzonearealerne, der udlaeggestil stgjfalsom anvendelse
-boligformal - er Regionplan 1997, Retningslinier, opslag 4.6
om vejtrafik. Det fremgar af regionplanen, at areder der udlasy-
ges til stejfelsom anvendelse ikke ma belastes med et stgjniveau
over 55 dB (A) fratrafikstg.



Dalokal planomradet ligger langs Bradeskovvej, som har en
trafikmaangde pa ca. 1000 karetgjer pr. dagn, har Hillergd kom-
mune ladet foretage en trafikstgjberegning.

| f2lge denne beregning vil der vaare et stgjniveau paover 55
dB(A) inden for lokal planomradet i en afstand af ca. 25 m fra
Bradeskovve's vgimidte.

Da stgjniveauet pa bygninger og opholdsarealer ikke ma over-
skride 55 dB(A), vil et aredl i en afstand af ca. 25 m fra
Bradeskovve's veimidte ikke kunne anvendes til bebyggelse
eller opholdsaredler.

Det skal dokumenteres, at stgjniveauet pa 55 dB(A) er over-
holdt, hvor der anlaayges opholdsarealer og opferes bygninger.

Spildevandsplanlasgningen
L okal planomradet er omfattet af spildevandsplanen for Hillergd
Kommune og ligger i hovedopland nr. 50, delopland 3.

Spildevand ledestil Nr. Herlev renseanlagg. Vevand ledestil
Kollered A. Tagvand skal ledestil faskiner.

V armeplanlaggningen
L okalplanomradet skal forsynes med naturgas.

Vand- og elforsyningen
Lokalplanomradet ligger i Hillered Kommune Vandvaaks for-
syningsomrade.

Elforsyningen varetages af NESA.
Grundvandsbeskyttelse

Byradet opfordrer til, at vedligeholdelse af ubebyggede aredler i
omradet sker uden brug af kemiske ukrudtsbekaampel sesmidler.

L okalplanens idemaessige
indhold

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for, at der kan
ske en boligudbygning samt opferelse af bebyggelsetil socialt
eller kulturelt formal.



Hensigten er, at der i omrédet skal opfares boligbebyggelse, der
indpasses i landskabet i forhold til dets placering i neerheden af
Nr. Herlev By. Etomrade med en bebyggel se opfart omkring
fodlesarealer.

Det nye boligomréde skal udbygges, sdledes at omradet far sin
egen identitet med huse opfert i forskellige byggematerialer og
med farvesagninger, der kan indpassesi forhold til landsbyen
Nr. Herlev.

Bradeskovvej har en trafikmaangde pa ca. 1000 biler i degnet,
som medfarer en stgjpavirkning pa omgivelserne. Derfor er
der, i en afstand af ca. 25 m fravemidte, et areal hvor der ikke
kan opferes bebyggelse eller anlasgges haver.

Inden der opfares bebyggelse, skal der udarbejdes en dispositi-
onsplan for hele omradet. Planen skal indeholde det samlede
omrades fremtidige vej- og stisystem samt udstykning, saledes
at der kan ske udstykning i takt med de aktuelle behov, der er
for boligudbygning og samtidig sikre, at det faerdigudbyggede
omrade fremtraader harmonisk.

| dispositionsplanen skal der tages hensyn til omradets frie be-
liggenhed i det dbne land, sdledes at omradet far en gran karak-
ter. Planen udlasgger et 10 m bredt beplantningsbadte langs ve-
jene.

Der er udarbejdet et fordlag til fremtidig udvikling, herunder
den fremtidige vejstruktur i omrédet.
Forslaget er vedlagt lokal planen som bilag B - illustrationsplan.



L okalplanen

| henhold til planloven (lovbekendtgarelse nr. 563 af 30 juni
1997) fastsadtes herved falgende bestemmel ser for det i § 2
naavnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formdl er at skabe det planlasgningsmaessige
grundlag for den fremtidige anvendelse af omradet til boligbe-
byggelse, en bebyggelsesform, der kan indpassesi forhold til
det omkringliggende landskab og landsby. Omréadet kan rumme
socia og/eller kulturel aktiviteter.

§ 2 Omradets afgramsning og
zonestatus

2.1

L okalplanen afgraanses som vist pa kortbilag A og omfatter fal-
gende matr.nr.:

del af 8 aog del af 9 aHerlev by, samt de parceller, der efter
den 15. mg 1998 udstykkes fra de naevnte g endomme.

2.2.

Ved Byréadets offentlige bekendtgerelse af den vedtagne lokal-
plan overfares det landzoneareal, der er omfattet af |okal planen,
til byzone.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1.

Omradet ma kun anvendes til boligforma samt eventuelle fad-
leshuse. Inden for omradet ma der maks. opfares 100 boliger.



3.2.

Inden for omradet kan der opferes eller indrettes bebyggelse
til socide eller kulturelle forma. Der ma maksimalt indrettes
800 m2 etageareal til disse formal.

3.3.

Udbygningen af omradet skal ske efter en af Byradet godkendt
dispositionsplan, jf. § 7.1.

Udbygningen kan skei etaper, dog hgjst 4 etaper, og afgrams-
ningen af etaperne skal godkendes af Byradet.

3.4

Inden for omradet kan der etableres tekniske anlagg sa som
transformerstationer og lignende.

§ 4 Udstykninger

4.1.

Omradet kan udstykkes i henhold til en af Byradet godkendt
udstykningsplan, jf. 8 7.1.

4.2.

| omrédet kan der tillades udstykning med grundsterrel ser pa
minimum 400 m2.

Fadles arealer (friarealer, ve- og parkeringsarealer) skal tilska-
des gerne inden for den enkelte etape eller grundejerforening-
en.

4.3.

Der kan ske skelregulering i forbindel se med udstykning.



4.4.

Der kan ske udstykning til brug for dei 8 3.4 naavnte tekniske
anlaey. S&danne grunde kan udstykkes med en grundsterrelse
under 700 m2.

8§ 5Veg-, sti- og parkerings-
forhold

Veeog stier

51.1.

Der skal i forbindelse med Byradets godkendelse af en samlet
dispositionsplan, jf. 8 7.1, udlaggges aredler til et internt vej- og
stisystem, hvortil de enkelte boligenheder skal tilsluttes.

5.1.2.

Bredde og udformning af veje og stier inden for omradet skal
fastlasgges og godkendes af Byradet.

5.1.3.

Ved udlagg og anlaag skal vejadgang til omradet sikres de for-
nadne hjgrneafskaaringer og oversigtsarealer.

Overkarder

5.2.

Der kan hgjst etableres een vejadgang fra Kollergdve og een
fra Bradeskovvej til lokal planomradet.



Parkering

5.3.1.

Der skal udlaggges areal til mindst 2 parkeringspladser pr. bolig.

5.3.2.

Udlagy af parkeringspladser til sociale og/eller kulturelle formdl
fastsadtes af Byradet.

5.3.3.

Udlagte parkeringspladser skal anlasgges pa det tidspunkt og i
det omfang, Byradet kraever det.

§ 6 L edningsanlag

El-ledninger, herunder til vejbelysning, skal udfares som jord-
kabler.

Opmea ksomheden henledes pa eksisterende | edningsanlaeg indenfor
lokal planomr &det samt deklarationer om disse. Ved om-

og nybyggeri skal ledningerne sikres og eventuelt omlaagggesi det
omfang, Byradet kraever det.

§ 7 Bebyggel sens omfang og
placering

7.1.

Inden der kan udstedes byggetilladel se til byggeri inden for en
etape, skal der foreligge en af Byradet godkendt dispositionsplan
for det samlede omrade.

Dispositionsplanen skal indeholde redegarel se for udstykning,
internt sti- og vejsystem, terraanregulering, retningslinier for de
enkelte bygningers proportioner, materiale- og farvevalg samt
redegarel se for de ubebyggede arealer og en eventuel etape-
opdeling.



Ved en etapeopdeling skal den samlede bebyggel sesprocent for
hver enkel etape fastsadtes, saledes at den samlede bebyggel-
sesprocent for omradet som helhed ikke overstiger deni § 7.3.
angivne.

1.2

Inden for lokal planomréadet skal det sikres, at stejniveauet pa de
udenders opholdsarealer og pa bygningernes facader ikke over-
stiger gramsevaadien pa 55 dB(A).

7.3

Bebyggel sesprocenten for omradet som helhed maikke over-
stige 30.

7.4

Ingen form for bebyggel se ma opfares neamere end 2,5 m fra
beplantningsbadtes af graansning.

7.5.

Der ma kun opferes bebyggelsei overensstemmelse med en
godkendt dispositionsplan, jf. § 7.1.

1.6.

Bebyggel se ma maksimalt opferesi 1Y etage.

1.7.

Bebyggelse ma ikke opferes naamere skel mod vej end 2 m, og
en sadan placering ma finde sted uanset hgjdegramseplanet i
forhold til modstéende vejside.

7.8.

Tage skal udferes sdledes, at tagfladens haddning i forhold til
vandret plan danner en vinkel, som er minimum 40° og maksi-



mum 50°.

Smahuse, carporte, tilbygninger og lignende kan opfares med
mindre taghad dning.

7.9.

Stuegulvskoten for de enkelte bygninger fastsadtes af byg-
ningsmyndigheden.

§ 8 Bebyggelsens ydre frem-
traaden

8.1.

Bebyggel sens tag- og facadeudformning skal godkendes af By-
radet.

8.2.

Y dervaagge skal opferes enten i murvaak, der fremstar som
skuret teglstensvagy eller som pudset mur, eller med trafacade.
Vagygene skal farvelasggesi nuancer, der er godkendt af Byra
det.

8.3.

Carporte og udhuse eller lignende ma opfaresi tammerkon-
struktion med brasddebekl aadning.

8.4.

Farvesagningen af bebyggel sens vinduer, dare, gavlbeklaadnin-
ger og lignende skal godkendes af Byradet.



8.5.

Tage ma kun beklasdes med enten rede teglsten, skifer i grael-
ler sort indfarvning eller sort tagpap.

8.6.

Der kan anvendes andre materiaer til bygningsdele end dei 8§
8.2 naavnte samt andre materialer end dei 8 8.5 naevnte, hvis
der efter Byradets sken herved opnas en god arkitektonisk hel-
hedsvirkning.

8.7.

Skiltning ma kun opsadtes med Byradets godkendelse i hvert
enkelt tilfadde.

Reklamering maikke finde sted.

8.8.

Der ma ikke opsadtes udvendige antenner.

Det skal dog vagetilladt at opstille en fadlesantenne med en
placering efter Byradets nermere godkendelse. Antennemasten
maikke geres hgjere end ngdvendigt for modtagelse af til strak-
keligt signal (defineres af P&T).

§ 9 Ubebyggede arealer

9.1.

Der skal redegares for de ubebyggede fadlesarealer med hensyn
til tilkersel med brandkeretgjer, adgangsforhold til de enkelte
boliger, fadles opholds- og legearea er, befaestel ser, belysning
og beplantning i en af Byradet godkendt dispositionsplan, jf. §
7.1

9.2.

Der skal sikrestilstraskkelige opholdsarealer, hvor stgjgraansen
pa 55 dB(A) ikke overskrides.



9.3.

Opholds-, faardsels- og adgangsareal er skal udformes under
sterst mulig hensyntagen til synshandicappede og fysisk han-
dicappede, herunder kearestol sbrugere.

Til enheder (boliger, fadleslokaler/institutioner) i bygningernes
stuetage skal adgang fra det fri vaare niveaufri. Hvis niveau-
forskelle ikke kan undgés, skal hgjdeforskelle udlignes med
ramper i overensstemmel se med bygningsreglementets bestem-
mel ser.

94.

Der udlasgges aredl til beplantningsbadter i en bredde af 10 m
langs Bredeskovvej og Kollergdvej, som vist pakortbilag A.

Beplantningsbadternes sasmmensagning af traeer og buske skal
godkendes af bygningsmyndigheden.

Beplantningsbadterne kan gennemskaaes, hvor der etableres
vejadgang til lokal planomradet.

9.5.

| naboskel kan etableres stakit i en hgjde af maksimalt 1 m. @v-
rig hegning i skel ma kun etableres som levende hegn. Det kan
tillades, at der opsadtes tradhegn i forbindelse med levende

hegn.

9.6.

Parkeringsarealer, pladser til affaldscontainere eller lignende
skal visuelt afskearmesi forhold til omgivelserne med beplant-
ning.

9.7.

Kun parkbelysning med en maksimal lyspunktshgjde pa4 m ma
anvendes til vejbelysning painterne veje og til oplysning af
parkeringspladser.



Udenders belysning skal afskeames, sa den ikke er til gene for
omgivelserne eller giver unadigt udkast af lysi det abne land-
skab.

9.8.

Terraaregulering maikke finde sted uden Byradets godkend-
else. Der skal udarbejdes en terraanregul eringsplan for omradet
som helhed, jf. 8§ 7.1. eller for en udbygningsetape, jf. 8§ 3.3.

§ 10 Forudsagninger for
Ibrugtagning af ny bebyggelse

10.1.

Ny bebyggelse maikke tagesi brug, fer de udenders anlagg er

etableret i overensstemmelse med den for omradet godkendte

plan, jf. 8 9.1, samt fer de udlagte parkeringspladser er anlagt i
et omfang som kraevet ved byggetilladel sens udstedel se.

10.2.

Ny bebyggelse maikke tagesi brug fer det er dokumenteret, at
dei 8§ 7.2. angivne stgjniveauer er overholdt.

10.3.

Det interne vej- og stianlagy skal vaae anlagt i det omfang, der
er stillet krav herom i forbindelse med tilladelse til byggeri i
omradet.

§ 11 Grundgjerforening

11.1.

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige gjere i loka planomradet, senest nar der er opfart 20
boliger.



11.2.

Grundejerforeningen skal oprettes, nar Byradet kraever det, og
grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af Byradet.

11.3.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af de
i omrédet eventuelle fadlesarealer og fadlesanl aag.

§ 12 Tilladelser eller
dispensationer fra andre myn-
digheder

Uanset foranstéende bestemmel ser ma der ikke foretages and-
ringer af eksisterende lovlige forhold, fer der er givet tilladelse
hertil fra Jordbrugskommissionen i Frederiksborg Amt til op-
haevelse af landbrugspligten.

§ 13 Ophaevelse af lokaplan

Ved endelig vedtagelse af denne lokal plan ophaaves lokalplan
nr. 252 et boligomréde ved Bradeskovvej, vedtaget af Hillerad
Byrad den 19. juni 1997, tinglyst den 2. juni 1997.

8§ 14 Lokalplanens retsvirk-
ninger

Efter byradets endelige vedtagel se og offentliggerel se af lokal-
planen ma ejendomme, der er omfattet af planen ifalge plan-
lovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendesi
overensstemmel se med planens bestemmel ser.

Den eksisterende lovlige anvendel se af en gendom kan fortsad-
te som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikkei sig selv krav
om etablering af de anlasg med videre, der er indeholdt i planen.



Byréadet kan meddel e dispensation til mindre veesentlige lemp-
elser fralokal planens bestemmel ser under forudsagning af, at
dette ikke aandrer den saalige karakter af de omrader, der
sages skabt ved |okal planen.

Mere vaesentlige afvigelser fralokalplanen kan kun gennemfg-
res ved tilvejebringelse af en ny lokalplan. | henhold til § 47 i
planloven kan der foretages ekspropriation af private gjendom-
me eller private rettigheder over iendomme, nar ekspropria-
tionen vil vaae af vaesentlig betydning for virkeliggerel sen af
|okal planen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraanges af planen. Andre pri-
vate servitutter kan eksproprieres, nar det vil vaare af vassentlig
betydning for virkeliggaerelse af planen, jfr. ovenfor.
Lokalplanen indeholder i § 2.2 bestemmelse om, at det af pla-
nen omfattede omréde overfares til byzone. Retsvirkningerne

heraf fremgar bl.a. af lovbekendtgerelse nr. 151 af 23. februar
1998 om frigerel sesafgift m.v. af fast ggendom.

V edtagel sespategning
Vedtaget af Hillergd Byréad til offentlig fremlasggel se.

Hillerad Byrad, den 20. maj 1998

/ Saren Adsersen

| henhold til § 27 i planloven vedtages foranstdende lokalplan
endeligt.

Hillered Byréd,, den 17. september 1998

e B

/ Sgren Adsersen

Tinglyst den 6. november 1998
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